CONVOCATOR

Consiliul de Administratie al S.C. BUCURESTI TURISM S.A., o societate romand, cu sediul in
Bucuresti, Calea Victoriei nr. 63-81, sector 1, Romaénia, inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti sub
nr. J40/167/1991, Cod de Identificare Fiscald RO 1567802, avand un capital subscris §i vérsat in valoare
de 35.897.545 RON (“Societatea™), reprezentatd prin domnul Luc Frans Marie Ronsmans in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie si domnul profesor universitar doctor Ioan Bari in calitate de
Vicepresedinte al Consiliului de Administratie, in baza Deciziei nr. 1/2008 a acestuia, conform
Capitolului IV, art. 14.1 din Actul Constitutiv al Societatii, prevederilor Legii nr. 31/1990 republicatd cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si prevederilor Legii nr. 297/2004 si ale Regulamentului
Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 1/2006 cu modificarile aduse prin Regulamentului Comisiei
Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 6/2009 cu modificarile aduse prin Regulamentului Comisiei Nationale
a Valorilor Mobiliare nr. 7/2010, convoaca prin prezenta:

Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor Societitii pentru data de 18.08.2011, ora 10:00 la
sediul Societitii din Calea Victoriei nr. 63-81, sector 1, Bucuresti, intrarea din Calea Victoriei, sala de
sedintd Caleano 1+2, pentru toti actionarii Societdtii inregistrati in lista furnizatd de S.C Depozitarul
Central S.A péna la sfarsitul zilei de 29.07.2011 ("Data de Referinti").

Daci la prima convocare a Adunérii Generale Extraordinare a Actionarilor nu se va intruni cvorumul
necesar, 0 a doua Adunare Generald Extraordinara a Actionarilor se va desfasura la sediul Societatii din
Calea Victoriei nr. 63-81, sector 1, Bucuresti, intrarea din Calea Victoriei, sala de sedintd Caleano 1+2, cu
aceeasi ordine de zi, la data de 19.08.2011 ora 10:00 pentru toti actionarii Societatii inregistrati in lista
furnizatd de S.C Depozitarul Central S.A péna la sfarsitul Datei de Referinta.

ORDINEA DE ZI a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor va fi urmitoarea:

1. Aprobarea termenilor, tranzactiilor prevazute de, si semndrii, preddrii §i executdrii de cétre
Societate a unui contract de facilitate de credit in valoare de pana la 71.500.000 Euro cu Raiffeisen
Bank International AG (,,RBI”) si aprobarea principalilor termeni si conditii aplicabile finantérii ce
face obiectul Contractului de Credit, astfel cum acestea sunt prezentate in materialele informative
puse la dispozitia actionarilor. Scopul Contractului de Credit este de a asigura acordarea facilitétii
de credit a carei valoare principald este de maxim 71.500.000 Euro (62.500.000 Euro reprezentand
Facilitatea A si maxim 9.000.000 Euro reprezentind Facilitatea B) care urmeazi a fi pusd la
dispozitie de RBI Societitii in scopul de a refinanta datoriile existente rezultdnd din (i) contractul
de credit existent, incheiat cu Piraecus Bank Romania S.A. si alti imprumutatori sindicalizati
(,,Facilitatea Piraeus™) si (ii) imprumutul existent acordat Societitii de catre BEA Hotels Finance
B.V.; si pentru a acoperi costurile generale corporative ale Societitii (,,Contractul de Credit”).

2. Aprobarea termenilor, tranzactiilor previzute de, si semmndrii, predarii si executarii de catre
Societate a fiecdrui contract de hedging privind rata dobénzii constdnd intr-un Contract Cadru
ISDA, o anexa la acesta si o confirmare in baza acestuia, care urmeazi a fi incheiat de Societate cu
RBI (ca contrapartidd de hedging) in vederea reducerii riscului de ratd a dobénzii in legdturd cu
dobéanda platibild conform Contractului de Credit (,,Contractul de Hedging™).

Aprobarea constituirii de citre Societate a unor garantii si termenii, tranzactiile prevazute de, si
semnarea, predarea si executarea de cétre Societate a unor contracte de garantie in scopul garantérii
in favoarea RBI a obligatiilor Societatii decurgind din Contractul de Credit (,,Contractele de
Garantie”), contracte de garantie care vor include, printre altele:

(V%)

(a) Un Contract de Ipotecd ce va fi incheiat intre Societate si RBIL, prin care se va constitui
un drept de ipotecd asupra tuturor terenurilor, proprietatilor, bunurilor imobile prin
destinatie si bunurilor detinute de catre Societate, incluzand:

() Hotelul Radisson Blu din Bucuresti, cu 424 camere si cu o suprafatd construitd
totald de aproximativ 48.000 metri p#trati;



(ii) Hotelul Centreville Apart cu 294 de apartamente; si

(iii))  spafii comerciale in cadrul ,,Complexului Hospitality” cu o suprafatd construitd
totald de 6.500 metri patrati,

situate pe o parceld de teren avand o suprafatd de 15.086 metri patrati, intregul proiect
fiind cunoscut sub denumirea ,,Complexul Hospitality” din Sectorul 1, Bucuresti,
Romaénia, si, pentru evitarea oricarui dubiu, excluzand orice alte proprietati ale Societitii
care nu sunt listate mai sus.

(b) Un Contract de Cesiune de Creante, Solduri de Numerar si Polite de Asigurare ce va fi
incheiat intre Societate si RBI prin care se vor cesiona in favoarea RBI toate creantele
(inclusiv chiriile si platile datorate Societitii in baza contractului de management incheiat
cu Rezidor Hotels ApS Danmark si altor contracte), soldurile de numerar, rezervele de
numerar si politele de asigurare apartindnd Societitii;

(c) O Garantie Reald Mobiliard pe Conturi Colectoare ce va fi incheiatd intre Societate si
RBI prin care se constituie o garantic reald mobiliard asupra conturilor colectoare
deschise sau care urmeaz3 a fi deschise de Societate la Raiffeisen Bank Romania S.A.;

(d) O Garantie Reald Mobiliard pe Bunurile Mobile ce va fi incheiati intre Societate si RBI
prin care se constituie o garantie reald mobiliara asupra tuturor bunurilor mobile ale
Societitii; gi

(e) O Garantie Reald Mobiliard pe Actiuni prin care se constituie o garantie reald mobiliara
asupra tuturor actiunilor detinute de Societate in Romextur S.A., o societate de drept
roman, cu sediul social in Str. Luterana nr. 4, sector 1, Bucuresti, inregistrata la Registrul
Comertului Bucuresti cu nr. J/40/204/1991, CUI 1572655 (,,Romextur”).

Aprobarea termenilor, tranzactiilor previzute de, si semndrii, predarii si executdrii de cétre
Societate a unui contract de subordonare ce va fi incheiat, inter alia, intre RBI, Societate,
Romextur, Elbit Imaging Ltd, BEA Hotels Eastern Europe B.V. si BEA Hotels Finance B.V.
(,,Contractul de Subordonare”).

Aprobarea termenilor, tranzactiilor previzute de, si semndrii, predarii si executdrii de catre
Societate a tuturor contractelor si documentelor necesare in vederea eliberdrii obligatiilor Societatii
in baza Facilitdtii Piracus si a garantiilor aferente si a eliberdrii gi radierii garantiilor aferente
ulterior rambursarii sumelor datorate de cétre Societate in baza Facilititii Piraeus din sumele
primite in baza Contractului de Credit (,,Documente de Eliberare de Obligatii Piraeus”),
incluzdnd, fard limitare, un contract de escrow si o scrisoare de eliberare de obligatii (,.pay-off’
letter) ce vor fi incheiate, inter alia, intre RBI, Societate si Piracus Bank Romania S.A.

Imputernicirea oricaror dou persoane dintre DI. Luc Frans Marie Ronsmans, Prof. Univ. Dr. Ioan
Bari, DI. Itamar Eldar si Dna. Dana Jeaninne Esanu (fiecare, un ,,imputernicit”) in vederea
negocierii, semnarii, incheierii, preddrii si transmiterii in numele si pe seama Societatii a
Contractului de Credit, a Contractelor de Garantie, a Contractului de Hedging, a Contractului de
Subordonare si a Documentelor de Eliberare de Obligatii Piraeus (,,Documentele de Finantare”),
a oricaror modificari ale Documentelor de Finantare, precum si a oricdror documente care urmeaza
a fi incheiate sau emise de Societate cu privire la Documentele de Finantare si sa efectueze orice
inregistrare sau alte formalitati in vederea ducerii la indeplinire a hotérarilor Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor si a Documentelor de Finantare. Fiecare fmputemicit poate delega
oricare dintre si/sau toate puterile acordate mai sus oricérei alte persoane/oricaror alte persoane.

Stabilirea datei de 04.09.2011 drept Data de inregistrare — datd care serveste identificarii
actionarilor asupra cérora se rasfrang efectele hotérarilor Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor.



La sedinta Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor Societdtii convocate prin prezenta pot participa
si vota numai persoanele care sunt inregistrate ca actionari la Data de Referintd in registrul actionarilor
tinut de Depozitarul Central S.A., dupa cum urmeaza:

o Actionarii persoane fizice pot participa la Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor personal
(In baza buletinelor/cartilor de identitate/pasapoartelor) sau prin reprezentant, in baza unei procuri
speciale, cu conditia depunerii acesteia pana la data de 16.08.2011 ora 10.00 la Serviciul Resurse
Umane, din cadrul Societitii si

Actionarii persoane juridice pot participa la Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor prin
reprezentantul lor legal sau prin persoana careia i s-a delegat competenta de reprezentare in temeiul
unei procuri speciale, conform prevederilor din actul constitutiv, cu conditia depunerii procurii
speciale semnate §i stampilate pana la data de 16.08.2011, ora 10.00, la Serviciul Resurse Umane,
din cadrul Societétii.

° Persoana fizicd care va participa la Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor in calitate de
reprezentant al unui actionar persoani juridica va fi identificatid pe baza actului de identitate al
acesteia.

In cazul procurilor speciale transmise prin posts, vor fi luate in considerare doar acelea care au data
limita de primire a postei ziua de 16.08.2011.

Documentele prezentate intr-o limba striind (cu exceptia actelor de identitate strdine valabile pe teritoriul
Romaniei) vor fi insotite de traducerea in limba romana.

Un actionar poate desemna o singurd persoand si il reprezinte la Adunarea Generald Extraordinard a
Actionarilor.

Potrivit articolului 18 alin. (2) din Regulamentul Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 6/2009, cu
modificdrile ulterioare, actionarii au posibilitatea de a vota prin corespondentd, prin completarea si
semnarea formularului de vot prin corespondentd si transmiterea copiei actului de identitate valabil al
actionarului persoani fizicd/reprezentantului legal al actionarului persoand juridica (ex., buletin/carte de
identitate) si a documentului oficial care le atestd calitatea de reprezentant legal al actionarului persoana
juridicd, prin posta sau curierat la sediul Societitii, cel mai tarziu la data de 16.08.2011, cu mentiunea
scrisi in clar: “PENTRU ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR?.

*

in vederea participarii si exercitdrii dreptului de vot la sedinta Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor prin procurd, actionarii trebuie sa utilizeze formularele de procurd speciali care vor fi puse la
dispozitia actionarilor potrivit celor de mai jos. Procura speciald se va intocmi in trei exemplare originale
(unul pentru actionar, unul pentru reprezentant si unul pentru Societate).

Convocatorul, documentele si celelalte materialele referitoare la problemele incluse in ordinea de zi a
Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor, inclusiv documentele care vor fi prezentate Adundrii
Generale, proiectele de hotarari si formularele procurilor speciale vor fi puse la dispozitia actionarilor
Societitii pentru a fi consultate la sediul Societatii de luni pana vineri intre orele 9:00 si 15:00, incepand
cu data publicdrii convocdrii, respectiv data de 18.07.2011 precum si pe site-ul Societatii www.hbu.ro,
incepand cu aceeasi dati.

w)



Unul sau mai multi actionari reprezentind, individual sau impreund, cel putin 5% din capitalul social, au
dreptul:

a) de a introduce puncte pe ordinea de zi a Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor, cu conditia ca
fiecare punct si fie insotit de o justificare sau de un proiect de hotéarare propus spre adoptare de Adunarea
Generald Extraordinara a Actionarilor;

b) de a prezenta proiecte de hotdrare pentru punctele incluse sau propuse spre a fi incluse pe ordinea de zi
a Adundrii Generale Extraordinare.

Drepturile prevdzute la lit. a) pot fi exercitate numai in scris, transmise in atentia Consiliului de
Administratie, prin servicii de postd, curierat sau la fax: 0040 21 310.03.91 sau prin e-mail la adresa:
mirela@hbu.ro, cel mai tarziu la data de 02.08.2011.

Drepturile previzute la lit. b) pot fi exercitate numai in scris, transmise in atentia Consiliului de
Administratie, prin servicii de postd, curierat sau la fax: 0040 21 310.03.91 sau prin e-mail la adresa:
mirela@hbu.ro, cel mai tarziu la data de 02.08.2011.

Fiecare actionar, indiferent de participatia detinutd in capitalul social, are dreptul s adreseze intrebari
privind punctele de pe ordinea de zi Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor, transmise in atentia
Consiliului de Administratie, prin servicii de posta, curierat sau la fax: 0040 21 310.03.91 sau prin e-mail
la adresa: mirela@hbu.ro. Societatea poate formula un rdspuns general pentru intrebarile cu acelasi
continut.

Se considerd ca Societatea raspunde prin afisarea informatiei pertinente, in format intrebare-raspuns, pe
site-ul acesteia, www.hbu.ro.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

ONSMANS Prin: Prof. Univ. Dr. IOAN BARI
Vicepresedinte
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